          Iktatószám: BE/06/         /2016.

BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről a Békés Megyei Kormányhivatal – képviseli: Gajda Róbert kormánymegbízott – (5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., adószám: 15789264-2-04, bankszámlaszám: 10026005-00299578-00000000), mint Bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), másrészről a        – képviseli:                     - (székhely:         , adószám:      , cégjegyzékszám:      , bankszámlaszám:       ), mint Bérlő (a továbbiakban: Bérlő) – a továbbiakban együtt, mint Felek – között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

Előzmények

Bérbeadó az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény és az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Kormányrendelet, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény vonatkozó előírásai, továbbá a Szarvas Város Önkormányzata és a Békés Megyei Kormányhivatal között az ingatlan használatára vonatkozóan létrejött megállapodás a járási (fővárosi kerületi) hivatalok kialakításához, továbbá Szarvas Város Önkormányzata tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatának rendelkezései alapján 2016. szeptember 5. napján nyilvános pályázatot hirdetett az 5540 Szarvas, Szabadság út 25-27. szám alatti ingatlan földszintjén elhelyezkedő  23,10 m2 alapterületű „büfé” (a továbbiakban: Bérlemény) üzemeltetés céljából történő bérbeadására vonatkozóan. A fenti pályázati eljárás (a továbbiakban: Pályázati eljárás) keretében Bérlő nyújtotta be a Bérbeadó számára legkedvezőbb ajánlatot, ezért a Felek a Bérleményre vonatkozóan az alábbi bérleti szerződést kötik.

1. Szerződés időtartama

Jelen szerződés a Felek által történő aláírás napján lép hatályba és 2 éves határozott időre szól.

2. Szerződés tárgya

A Bérbeadó a Bérlőnek bérbe adja a Bérleményt, amelyért a Bérlő köteles a Bérbeadónak havonta a bérleti díjat - a jelen megállapodás 4. pontjában részletezettek szerint - megfizetni. 

3. Felek jogai és kötelezettségei

3.1. Bérlő köteles a Bérleményben „büfé” üzemeltetésére a szerződés hatálya alatt. 

3.2. Bérbeadó a szerződés aláírásával a Bérleményt rendeltetésszerű állapotban adja át Bérlő részére. A Bérlemény átadását követően, a „büfé” üzemeltetésének megkezdése előtt a Bérlő az üzemeltetés megkezdéséhez szükséges felújítási munkákat köteles saját költségén a Bérleményen elvégzi, valamint a zavartalan üzemeltetéshez szükséges és hiányzó bútorzatot, felszerelési/berendezési tárgyakat, megfelelő technikai eszközöket saját költségén biztosítani. Bérlő köteles a Bérlemény rendeltetésszerűen használni, gondoskodni a helyiségek állagmegóvásáról. Bérlő felelős minden kárért, amely a Bérlemény rendeltetésellenes használatból, illetve jelen szerződés megszegéséből keletkezik. 

3.3. Bérlő a jelen megállapodás 3.2. pontjában meghatározott felújítási munkákra vonatkozó tervét köteles annak megkezdése előtt a Bérbeadó részére bemutatni annak írásbeli jóváhagyása céljából. Bérlő a jóváhagyott munkálatokon túl további építési, átalakítási, felújítási, bontási munkálatokat nem végezhet, ugyanakkor ezen munkálatok elvégzését kezdeményezni jogosult a Bérbeadótól.  Ennek megsértése esetén Bérlő köteles saját költségén az eredeti állapotot helyreállítani, illetve köteles viselni az ezen feltétel megszegése folytán felmerült valamennyi kárt. Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a Bérbeadó írásbeli engedélye mellett bármilyen építést, átalakítást, felújítást, bontást végez – különösen a jelen megállapodás 3.2. pontja szerinti felújítási munkálatokat –, annak költségét a Bérlő köteles megfizetni, annak megtérítését semmilyen jogcímen nem követelheti a Bérbeadótól, sem jelen szerződéses jogviszony fennállása alatt, sem annak megszűnésekor. Bérlő tűrni köteles továbbá a Bérbeadó, illetve harmadik személyek által a Bérlemény környezetében, illetve a Bérleménynek helyt adó ingatlanban történő felújítási, karbantartási munkálatok elvégzését, valamint köteles ezek során együttműködni Bérbeadóval.
3.4. Bérlő a Bérleményt nem adhatja albérletbe, illetve nem engedheti át a Bérlemény használatát másnak. Jelen pontnak a Bérlő részéről történő megszegése súlyos szerződésszegésnek minősül. 

3.5. Bérlő kötelessége a szerződés hatályának lejártakor a Bérleményt a szükséges tisztasági festés elvégzését követően visszaadni. A bérleti jogviszony megszűnése után a Bérlő a Bérleményt elhagyja és azt köteles a Bérbeadónak olyan állapotban visszaadni, ami a használat időtartama alatti természetes elhasználódásnak megfelel. A Bérlő mindazt, amit a saját költségén a helyiségekbe bevitt, felszerelt, azt a helyiségek épségének sérelme nélkül elviheti, leszerelheti. 
3.6. Bérlő köteles az általa üzemeltett Bérleményt a mindenkor hatályos jogszabályi előírások betartásával üzemeltetni, és köteles tisztán tartani. Köteles betartani különösen a nyugta, illetve számla adására vonatkozó, a jövedéki termékek forgalmazásával, tárolásával kapcsolatos, valamint a munkavállalók szabályszerű foglalkoztatásával összefüggő jogszabályi rendelkezéseket. Amennyiben Bérlő jelen pontban foglalt kötelezettségének Bérbeadó ismételt írásbeli felszólítása ellenére sem tesz eleget, az Bérlő részéről súlyos szerződésszegésnek minősül. 

3.7. Bérlő köteles a különböző hatóságok ellenőrzéseit bejelenteni a Bérbeadónak és az ellenőrzés megállapításairól, eredményéről tájékoztatást nyújtani. Súlyos szerződésszegésnek minősül, ha a hatósági ellenőrzés a Bérlőre nézve hátrányos megállapítással zárul, vagy a Bérlő a bejelentési és tájékoztatási kötelezettségének nem tesz eleget. 

3.8. Bérlő kötelessége, hogy a Bérleményre vonatkozó biztonsági, tűzvédelmi és munkavédelmi, továbbá az épület üzemeltetője által meghatározott, a működés körébe tartozó egyéb személy- és vagyonbiztonságra vonatkozó szabályzatokat megismerje, illetve a teljesítésbe bevont személyekkel a szükséges mértékben megismertesse és betartassa.
3.9. Bérlő vállalja, hogy csak olyan alkalmazottakat foglalkoztathat a Bérleményben, akiknek a Bérleménybe történő belépéséhez Bérbeadó előzetesen hozzájárult. 

3.10. Bérbeadó jogosult bármikor ellenőrizni a Bérlemény rendeltetésszerű használatát és tisztaságát. A Bérlő a Bérleményben a „büfé” üzemeltetésétől eltérő tevékenységet nem folytathat. 
3.11. Bérlő kötelezettséget vállal a Bérlemény üzemeletetéséhez szükséges valamennyi hatósági engedély, illetve a HACCP rendszer működtetését igazoló tanúsítvány beszerzésére. Amennyiben Bérlő a szükséges hatósági engedélyek beszerzésével neki felróható okból késlekedik, az a Bérlő részéről súlyos szerződésszegésnek minősül. 

3.12. Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben munkanapokon hétfőtől csütörtökig ………. óráig, pénteken, valamint áthelyezett munkanapokon ………… között köteles nyitva tartani. Bérlő az e pontban meghatározott nyitvatartási időn túl csak egyedi esetben, Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával tarthat nyitva. A Bérlő tudomásul veszi továbbá, hogy a Bérleménybe történő bejutása önállóan nem biztosított, arra kizárólag a Bérbeadó munkaidejében van lehetősége, amelyre tekintettel a „büfé” üzemeltetéséhez kapcsolódó háttérfeladatokat köteles úgy megszervezni, hogy az igazodjon a Bérleménynek helyet adó épület nyitva tartásához.
3.13. Bérlő a Bérlemény külső részein, illetve annak környezetében reklámfeliratot, plakátot, szóróanyagot, hirdetést nem helyezhet el, valamint ezek elhelyezésére platformot másnak nem biztosíthat. 
3.14. Amennyiben a Bérlő a „büfé” üzemeltetését bejelentés nélkül, indokolatlanul szünetelteti, az a Bérlő részéről súlyos szerződésszegésnek minősül. 

3.15 Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó által szervezett esetleges rendezvényekre történő catering szolgáltatás megrendelések tekintetében nem rendelkezik kizárólagos beszállítói joggal. 

3.16. Bérbeadó nem felel az olyan kárért, amely valamely közműszolgáltatás zavarából származik.

4. Bérleti díj, átalányrezsi költség, árusított termékek ára

4.1. Bérlő a Bérlemény használatáért havonta ……….,- Ft, azaz ………………forint bérleti díjat köteles megfizetni a Bérbeadónak. A Bérbeadó által fizetendő bérleti díj magában foglalja az ingatlankezelés, valamint a Bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben felmerült fűtés, víz, szennyvíz, villamos energia áram, valamint a kommunális szolgáltatás díját. A bérleti díj mentes az adó alól.
4.2. Bérbeadó az esedékes havi bérleti díjról a tárgyhónap 15. napjáig számlát állít ki és megküldi a Bérlőnek. 

4.3. A Bérbeadó által kiállított számlát Bérlő a számla kézhezvételét követő 15 napon belül köteles átutalással kiegyenlíteni a Bérbeadó Magyar Államkincstárnál vezetett 10026005-00299578-00000000 számú bankszámlájára.

4.4. Bérlő köteles a Bérleményben árusított termékeket a Pályázati eljárásban általa érvényesen benyújtott Terméklap szerinti áron árusítani a szerződés hatályba lépésétől számított egy éven keresztül. Egy év elteltével Bérlő a KSH által megállapított infláció mértékével jogosult árat emelni. A szerződés jelen pontjának Bérlő részéről történő megsértése súlyos szerződésszegésnek minősül.

4.5. Egy év elteltével a Bérbeadó a KSH által megállapított infláció mértékével jogosult a bérleti díj infláció mértékével történő emelésére. A díjemelésről Bérbeadó írásban tájékoztatja a Bérlőt. 
4.6. Amennyiben a Bérlő olyan, jelentős elektromos, vagy vízfogyasztást generáló eszközt működtet, amely kívül esik egy normál büfé üzemi menetén, úgy a Bérlő a bérleti díjon felül köteles annak rezsiköltségét átalány formájában megtéríteni, amelyről a Felek külön megállapodásban rendelkeznek. 

5. Késedelem

5.1. Amennyiben a Bérlő a havi bérleti díj fizetési kötelezettségével késedelme esik, abban az esetben Bérlő a késedelembe esés napjától a teljesítés napjáig a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény szerinti késedelmi kamatot köteles Bérbeadónak megfizetni. 

5.2. Amennyiben Bérlő egymást követő két alkalommal, Bérbeadóval szemben fizetési késedelembe esik, vagy 2 havi bérleti díj költségtartozást halmoz fel, az Bérlő részéről súlyos szerződésszegésnek minősül.

5.3. Súlyos szerződésszegés esetén a Bérbeadó jogosult jelen szerződést egyoldalúan, azonnali hatállyal felmondani és a felmondással egyidejűleg egyhavi bérleti díjak megfelelő meghiúsulási kötbért felszámítani Bérlővel szemben.

5.4. Felek jogosultak jelen szerződést a másik Félhez intézett írásbeli felmondással, 60 napos felmondási idővel indokolás nélkül felmondani. A felmondás tényét a Felek írásban kötelesek a másik féllel közölni. Jelen szerződés megszűnik akkor is, ha a Felek közös megegyezéssel megszüntetik, valamint ha bármelyik Fél jogutód nélkül megszűnik, továbbá, ha a Bérleménynek helyet adó ingatlannak Szarvas Város Önkormányzatát mint tulajdonost megillető tulajdoni hányada átruházásra kerül vagy az ingatlan tekintetében vagyonkezelési szerződés megkötésére kerül sor.
6. Titoktartás

6.1. A Bérlő kijelenti, hogy a költségvetési pénzeszközök felhasználásának ellenőrzésére jogosult szervek részére a szerződés lényeges tartalmáról a tájékoztatást üzleti titok címén nem tagadja meg, továbbá hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó az ellenőrző költségvetési szerv számára a szerződés lényeges tartalmáról tájékoztatást adjon. 

6.2. Felek vállalják, hogy a szerződés teljesítése során a másik Fél szervezetével, működésével kapcsolatos, birtokukba jutott adatot, információt és dokumentációt – jogszabályi vagy bírósági kötelezés hiányában – nem hozzák nyilvánosságra, nem hozzák harmadik személy tudomására, azokkal kapcsolatban ugyanolyan gondosságot alkalmaznak, mint saját érzékeny információik megvédése és megtartása érdekében. 

6.3. Felek kötelezik magukat, hogy a jelen szerződés teljesítése kapcsán egymás üzleti vagy ipari titkait, továbbá mindazon információkat megtartják, amelyeket a Felek egymással történő közléskor írásban titoknak minősítenek. 

6.4. A szerződés titoktartásra vonatkozó rendelkezései jelen szerződés bármely okból történő megszűnése vagy megszüntetése esetén is – az üzleti és ipari titok vonatkozásában a szerződés megszűnésétől számított 3 évig, a szerződés teljesítése során a másik Fél szervezetével, működésével kapcsolatban birtokukba jutott egyéb adatok, információk és dokumentumok vonatkozásában korlátlan ideig maradnak hatályban.

6.5. Felek rögzítik, hogy amennyiben a jelen pontokban meghatározott titoktartási kötelezettségüket bármely okból megszegik, őket teljes körű és korlátlan anyagi kártérítési kötelezettség terheli, és jogosultak a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani, azonban – a felmondásra való tekintet nélkül – a titoktartási kötelezettségük az abban rögzített feltételekkel megmarad. 

6.6. Jelen fejezetben meghatározott titoktartás alól felmentést a Bérlő részére a hatályos jogszabályok figyelembevételével, kizárólag írásos formában, Bérbeadó, Bérbeadó részére pedig a Bérlő arra feljogosított képviselője adhat. 

7. Egyéb rendelkezések

7.1. Jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi az:

- 1. számú melléklet: Bérlemény 2016. szeptember 5. napján kiírt Pályázati felhívás és kiírás teljes anyaga;

- 2. számú melléklet: Bérlő által benyújtott pályázati anyag, különös tekintettel a pályázati felhívásban szereplő, Pályázó által ajánlott termékárakat tartalmazó Terméklapra;

7.2. Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 41. § (6) bekezdésében, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaiban foglaltaknak megfelelően Bérlő kijelenti, hogy átlátható szervezetnek minősül. Bérlő az általa kitöltött átláthatósági nyilatkozatban foglaltak megváltozása esetén arról haladéktalanul köteles a Bérbeadót tájékoztatni. A valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött visszterhes szerződést a Bérbeadó azonnali hatállyal felmondja, vagy – ha a szerződés teljesítésére még nem került sor – a szerződéstől eláll.

7.3. Egyéb, a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény és a jelen szerződésre vonatkozó hatályos jogszabályok rendelkezései az irányadók.

7.4. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatban felmerült vitás kérdéseket egymás között tárgyalások útján kísérlik meg rendezni. Ennek 30 napon túli eredménytelensége esetén felek alávetik magukat – a pertárgy értékétől függően – a Békéscsabai Járásbíróság, illetve a Gyulai Törvényszék kizárólagos illetékességének. 

7.5. Felek a jelen szerződést – az alulírott helyen és időpontban - elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá. Jelen szerződés 5 (öt) oldalból áll és 3 (három), egymással szó szerint megegyező eredeti példányban készült, amelyből aláírás után 2 (kettő) példány a Bérbeadót, 1 (egy) példány a Bérlőt illeti meg.

	Békéscsaba, …..………………….
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Békés Megyei Kormányhivatal

Gajda Róbert kormánymegbízott

Bérbeadó képviseletében
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Bérlő képviseletében
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